Wylaczenie gruntow z produkcji rolniczej

1.Wylaczenie gruntéw rolnych z produkcji rolniczej to rozpoczgcie innego niz rolnicze
uzytkowanie gruntow. Wylaczenie gruntu rolnego z produkcji jest jednym z koniecznych
warunkow uzyskania pozwolenia na budoweg, a zarazem rozpoczecia budowy badz
nierolniczego uzytkowania istniejacych rolniczych zabudowan.

2. Decyzji zezwalajacej na wytaczenie z produkcji rolniczej wymagaja:

- uzytki rolne wytworzone z gleb pochodzenia mineralnego 1 organicznego, zaliczone do klas
I, 11, 1, a, b

- uzytki rolne klas IV, IVa, IVb, V 1 VI wytworzone z gleb pochodzenia organicznego

- inne grunty rolne wskazane przez ustawe¢ o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, tj.

a) pod stawami rybnymi i innymi zbiornikami wodnymi, stuzacymi wytgcznie dla potrzeb
rolnictwa,

b) pod wchodzacymi w sktad gospodarstw rolnych budynkami mieszkalnymi oraz innymi
budynkami i urzadzeniami stuzacymi wylacznie produkcji rolniczej oraz przetworstwu rolno-
spozywczemu,

¢) pod budynkami i urzadzeniami stuzacymi bezposrednio do produkcji rolniczej uznanej za
dzial specjalny, stosownie do przepisow o podatku dochodowym od oséb fizycznych
i podatku dochodowym od 0séb prawnych,

d) parkow wiejskich oraz pod zadrzewieniami i zakrzewieniami $rodpolnymi, w tym réwniez
pod pasami przeciwwietrznymi i urzagdzeniami przeciwerozyjnymi,

e) rodzinnych ogrodéw dziatkowych i ogrodéw botanicznych,

f) pod urzadzeniami: melioracji wodnych, przeciwpowodziowych i1 przeciwpozarowych,
zaopatrzenia rolnictwa w wode, kanalizacji oraz utylizacji $ciekow i odpadow dla potrzeb
rolnictwa 1 mieszkancow wsi,

g) zrekultywowane dla potrzeb rolnictwa,

h) torfowisk i oczek wodnych,

1) pod drogami dojazdowymi do gruntow rolnych.

3. Starosta wydaje decyzje zezwalajacg na wylaczenie z produkcji rolniczej gruntow rolnych
klas I-1II. Musi by¢ jednak spelniony warunek przeznaczenia gruntu rolnego na cele inne niz
rolnicze, wynikajace z ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub
z decyzji o warunkach zabudowy.

4. Decyzji o wylaczeniu z produkcji nie wymagaja uzytki rolne wytworzone z gleb
pochodzenia mineralnego zaliczone do klas IV-VI, z wyjatkiem gruntow:

a) pod stawami rybnymi i innymi zbiornikami wodnymi, stuzacymi wylacznie dla potrzeb
rolnictwa,

b) pod wchodzacymi w sktad gospodarstw rolnych budynkami mieszkalnymi oraz innymi
budynkami 1 urzadzeniami stuzacymi wytacznie produkcji rolniczej oraz przetworstwu rolno-
spozywczemu,

¢) pod budynkami i urzgdzeniami stuzacymi bezposrednio do produkcji rolniczej uznanej za
dzial specjalny, stosownie do przepisow o podatku dochodowym od oséb fizycznych
1 podatku dochodowym od 0s6b prawnych,

d) parkow wiejskich oraz pod zadrzewieniami i zakrzewieniami $rédpolnymi, w tym réwniez
pod pasami przeciwwietrznymi 1 urzadzeniami przeciwerozyjnymi,

e) rodzinnych ogrodow dziatkowych i1 ogrodéw botanicznych,



f) pod urzadzeniami: melioracji wodnych, przeciwpowodziowych i1 przeciwpozarowych,
zaopatrzenia rolnictwa w wode, kanalizacji oraz utylizacji $ciekow i odpadow dla potrzeb
rolnictwa 1 mieszkancoOw wsi,

g) zrekultywowane dla potrzeb rolnictwa,

h) torfowisk i oczek wodnych,

1) pod drogami dojazdowymi do gruntow rolnych.

5. Wniosek o wylaczenie gruntow z produkcji rolnej moze zlozy¢ wiasciciel gruntu,
posiadacz samoistny, zarzadca lub uzytkownik, uzytkownik wieczysty i dzierzawca — 0soba
fizyczna, osoba prawna lub jednostka organizacyjna nieposiadajgca osobowosci prawne;.

6. Zlozenie wniosku i1 decyzja sa bezptatne. Osoba, ktora uzyskala decyzj¢ zezwalajaca na
wylaczenie gruntow z produkcji ma obowigzek zaptaci¢ jednorazowo tzw. nalezno$¢ oraz
optaty roczne. Obowigzek zaptaty powstaje od dnia faktycznego wylaczenia gruntow
z produkciji.

Obowigzek uiszczenia naleznosci i1 optat rocznych nie dotyczy wyltaczenia gruntow
z produkcji rolniczej na cele budownictwa mieszkaniowego:

- do 500 m? w przypadku budowy budynku jednorodzinnego,

- do 200 m? na kazdy lokal mieszkalny, w przypadku budowy budynku wielorodzinnego.

7. Wniosek nalezy ztozy¢ przed planowanym rozpoczeciem innego niz rolnicze uzytkowania
gruntéw (przed uzyskaniem pozwolenia na budowe).

Wymagane dokumenty

. Wniosek o wytaczenie gruntéw rolnych z produkcji rolnicze;j.

. Wypis z rejestru gruntow.

. Wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

. Decyzja o warunkach zabudowy.

. Dokumenty stwierdzajace tytut prawny do nieruchomosci.

. Dokument okreslajacy warto$¢ rynkowa gruntu rolnego objetego inwestycja.
. Projekt zagospodarowania dziatki lub terenu.

. Pelnomocnictwo w sprawach administracyjnych.

. Dowod uiszczenia optaty skarbowej za pelnomocnictwo - 17 zt.
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8. W decyzji Starosta okresli grunty, ktore podlegaja wytaczeniu, ich potozenie — obreb
geodezyjny, numery ewidencyjne dziatek, powierzchnig i klas¢ gleb, nalezno$¢ za wylaczenie
z produkcji rolniczej, kwoty pomniejszenia tej nalezno$ci oraz wysoko$¢ optat rocznych
z tytulu wylaczenia.

9. W decyzji Starosta moze natozy¢ na inwestora obowigzek zdjecia prochniczej warstwy
gleby z wylaczonego gruntu oraz odpowiedniego jej wykorzystania.

10. Od decyzji stuzy stronie prawo odwotania do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Opolu za posrednictwem Starosty Opolskiego w terminie 14 dni od daty dorgczenia
decyzji. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania, strona moze si¢ zrzec prawa do
wniesienia odwotania do SKO. Z dniem doreczenia o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
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wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna
I prawomocna.

11. Naleznos¢ to jednorazowa optata, ktdrg uiszcza si¢ za trwate wylaczenie gruntoéw rolnych
z produkcji. Naleznos¢ za wylaczenie z produkcji 1 ha gruntow rolnych wyliczana jest
proporcjonalnie do powierzchni wylaczanych z produkcji gruntéw rolnych i ich klasy.

12. Nalezno$¢ za wylaczenie z produkcji uzytkdw rolnych (gruntow ornych, sadow, tak,
pastwisk pod budynkami i urzadzeniami wchodzgcymi w sktad gospodarstw rolnych oraz pod
zadrzewieniami i1 zakrzewieniami $rodpolnymi, w tym pod pasami przeciwwietrznymi
1 urzadzeniami przeciwerozyjnymi) wynosza:

e w odniesieniu do gleb pochodzenia mineralnego i organicznego:
o Klasy 1-437 175zt za 1 ha

klasy Il — 378 885 zt za 1 ha
klasy Illa—320 595 zt za 1 ha
klasy Il1b — 262 305 za 1 ha
LiPs|—-437175ztzal ha
LiPsll-361398zalha
LiPslll-291450za1lha

niesieniu do gleb pochodzenia organicznego:
klasy IVa—204 015 zt za 1 ha
klasy IVb — 145725 zt za 1 ha
klasy V — 116 580 zt za 1 ha
klasy VI - 87 435zt za 1 ha
LiPsIV—-174870zt za 1 ha
L V-145725za1ha
PSV -116 580 za 1 ha
LiPsVI-87435ztzal ha
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(L —1aki; Ps — pastwiska trwale)

e w odniesieniu do gruntow pod stawami rybnymi oraz gruntami rodzinnych
ogrodkow dzialkowych i ogrodow botanicznych, pod urzadzeniami: melioracji
wodnych, przeciwpowodziowych 1 przeciwpozarowych, zaopatrzenia rolnictwa w
wodeg, kanalizacji oraz utylizacji $ciekow 1 odpadow dla potrzeb rolnictwa
1 mieszkancow wsi, zrekultywowane dla potrzeb rolnictwa, torfowisk 1 oczek
wodnych — 233 160 zt za ha.

Naleznos¢ uiszcza si¢ w terminie do 60 dni od dnia, w ktorym decyzja o jej wysokosci stata
si¢ ostateczna.

Jezeli cena gruntdow inwestycyjnych przewyzsza wysokos¢ ustalonej naleznosci, wowczas nie
powstaje obowigzek jej zaptaty. Jezeli natomiast cena gruntow jest nizsza od wyliczonej
naleznosci, to wplaca si¢ jedynie réznice migdzy wyliczong kwotg naleznosci a cena gruntu.

13. Optata roczna to optata z tytutu uzytkowania na cele nierolnicze gruntow wylaczonych z
produkcji, w wysokosci 10% naleznosci. W przypadku trwalego wylaczenia gruntu nalezy ja
uiszcza¢ przez okres 10 lat. W przypadku czasowego (nietrwalego wytaczenia) gruntu, oplaty
roczne nalezy uiszcza¢ przez okres tego wylaczenia, nie dluzej niz 20 lat od chwili



wylgczenia tych gruntéw z produkcji. Optate roczng za dany rok nalezy uisci¢ w terminie do
30 czerwca tego roku.

14. W przypadku sprzedazy gruntdéw wytaczonych z produkcji rolnej, obowigzek zaptaty
optat rocznych przechodzi na nabywcg.



