Informacja w sprawie przeksztatcenia uzytkowania wieczystego

gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wlasnosci
na podstawie ustawy z dnia 20 lipca 2018 roku o przeksztatceniu prawa uzytkowania
wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wtasnosci tych
gruntéw.

1. Na czym polega przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo
wiasnosci?

Przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo witasnosci oznacza, ze
z dniem 1 stycznia 2019r. prawo uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych
na cele mieszkaniowe przeksztatca sie w prawo wiasnosci tych gruntow z mocy prawa.
Dotyczy to nieruchomosci zabudowanych wytgcznie budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi i wielorodzinnymi wraz z budynkami gospodarczymi, garazami
i innymi obiektami budowlanymi lub urzgdzeniami budowlanymi, umozliwiajgcymi
prawidtowe i racjonalne korzystanie z budynkow mieszkalnych.

2. Czy grunt zabudowany garazem takze podlega przeksztatceniu?

Jezeli grunt pod garazem nie jest wydzielony geodezyjnie, a garaz lezy na dziatce
zabudowane] budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym lub wielorodzinnym
i przynalezy do lokalu mieszkalnego jako udziat zwigzany z lokalem - to grunt pod
garazem podlega przeksztatceniu z mocy prawa na podstawie przepisow w/w ustawy.

3. Czy musze zlozy¢ wniosek o wydanie zaswiadczenia o przeksztatceniu?

Nie ma takiej koniecznosci. Organ, co do zasady ma 12 miesiecy od dnia
przeksztatcenia (01.01.2019r.) na wydanie z urzedu zaswiadczenia, w ktéorym zawarta
jest informacja o obowigzku wnoszenia rocznej optaty przeksztatceniowej, wysokosci
oraz okresie wnoszenia tej optaty. Organ przekazuje zaswiadczenie do wiasciciela
nieruchomos$ci oraz do sadu wiasciwego do prowadzenia ksigg wieczystych, ktéry
dokonuje z urzedu wpisu witasnosci gruntu oraz wpisu roszczenia o optate za
przeksztatcenie.

4. lle wynosi i do kiedy wnosi sie roczng oplate przeksztatceniowag?

Wysoko$¢ rocznej opfaty przeksztatceniowej réwna jest wysokosci optaty rocznej
z tytutu uzytkowania wieczystego, ktéra obowigzywata w dniu przeksztatcenia.
Optate roczng wnosi sie w terminie do dnia 31 marca kazdego roku. Na wniosek
ztozony nie pozniej niz 14 dni przed dniem uptywu terminu ptatnosci wtasciwy organ
moze roztozy¢ optate na raty lub ustali¢ inny termin jej wniesienia, nieprzekraczajacy
danego roku kalendarzowego.

5. lle wynosi jednorazowa optata przeksztalceniowa?

W przypadku potwierdzenia (wydania zaswiadczenia), ze nastgpito przeksztatcenie
Z mocy prawa, wiasciciel gruntu moze w kazdym czasie trwania obowigzku wnoszenia
optaty za przeksztatcenie zgtosi¢ na piSmie do organu chec¢ jednorazowego uiszczenia
tej optaty (druk zgtoszenia — zatgcznik nr 1). Jednorazowa opfata odpowiada
iloczynowi wysoko$ci optaty obowigzujgcej w roku, w ktdorym zgtoszono zamiar jej



whniesienia oraz liczby lat pozostatych do uptywu okresu wnoszenia opfat rocznych
przeksztatceniowych okreslonego w zaswiadczeniu o przeksztatceniu. Dodatkowo od
optaty jednorazowej moze przystugiwaé¢ bonifikata w przypadku wystgpienia
,0pOzZnionego przeksztatenia.” Bonifikaty nie przystugujg osobom prawnym oraz
osobom fizycznym bedgcym wiascicielami lokali ustugowych.

6. Czy jest mozliwe wycofanie sie z deklaracji wplacenia optaty jednorazowej?

Ztozenie zgtoszenia zamiaru wniesienia optaty jednorazowej nie jest rownoznaczne
z koniecznoscig dokonania wptaty, stad jest mozliwo$¢ wycofania sie z tej deklaraciji.

7. W jakim czasie, po zlozeniu zgtoszenia zamiaru wniesienia opflaty
jednorazowej, otrzymam pismo zwrotne ze Starostwa Powiatowego?

Pismo informujgce o wysokosci optaty jednorazowej oraz wysokosci kwoty naleznej do
zapfaty organ wysyta w ciggu 14 dni od dnia dokonania zgtoszenia.

8. Na jakich zasadach dokonywana jest optata jednorazowa w przypadku
wspotwiascicieli?

W przypadku wspotwtasnosci tgcznej (np. matzenskiej) optate wnosi sie dla catej
nieruchomosci po zgtoszeniu na pismie zamiaru jej uiszczenia. Natomiast w przypadku
wspotwtasnosci utamkowej (np. po nabyciu spadku w czesciach utamkowych) kazdy
wspotwiasciciel wnosi optate stosownie do posiadanego udziatlu po zgtoszeniu
pisemnie przez kazdego z osobna zamiaru wniesienia optaty jednorazowej.

9. Do kiedy mozna skiladaé¢ deklaracje wniesienia opfaty jednorazowej?

W kazdym czasie trwania obowigzku wnoszenia optaty mozna zgtosi¢ wiasciwemu
organowi na pismie zamiar jednorazowego jej wniesienia w kwocie pozostajgcej do
sptaty.

10. Jak wykresli¢ roszczenie z ksiegi wieczystej?

Po wniesieniu optaty jednorazowej witasciciele otrzymujg zaswiadczenie
potwierdzajgce sptate naleznosci. Nastepnym krokiem jest ztozenie wniosku w sgdzie
wieczystoksiegowym o wykreslenie roszczenia o optate wpisanego w dziale Il ksiegi
wieczystej (wpis na mocy ustawy jest wprowadzany przez sgd, a wykreslany na
whniosek wiasciciela), do ktérego nalezy zatgczy¢ otrzymane wczesniej zaswiadczenie
potwierdzajgce dokonanie jednorazowej optaty przeksztatceniowej. Od wniosku
o wykreslenie wpisu sad pobiera optate w wysokosci 250 zt.

11. Czy roczna opftata przeksztatceniowa podlega waloryzacji?

Optata przeksztatceniowa moze podlegac¢ waloryzacji zgodnie z zasadami, o ktérych
mowa w art. 5 ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Waloryzacji optaty wiasciwy
organ dokonuje z urzedu albo na wniosek wtasciciela nieruchomosci, nie czesciej niz
raz na 3 lata od dnia dokonania ostatniej waloryzacji. O wysoko$ci zwaloryzowanej
optaty wiasciwy organ zawiadamia wtasciciela nieruchomosci, doreczajgc informacje



na pisSmie. Zwaloryzowana opfata obowigzuje od dnia 1 stycznia roku nastepujgcego
po roku, w ktorym dokonano waloryzacji.

12. Czy jest mozliwe przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo
wiasnosci gruntu zabudowanego po 1 stycznia 2019 r. na cele mieszkaniowe?

Jezeli po dniu 1 stycznia 2019 r. na gruncie bedgcym w uzytkowaniu wieczystym
zabudowanym na cele mieszkaniowe, zgodnie z MPZP lub decyzjg WZ, budynek
mieszkalny zostanie oddany do uzytkowania w rozumieniu prawa budowlanego, prawo
uzytkowania wieczystego tego gruntu przeksztatca sie w prawo wiasnosci gruntu
z dniem oddania budynku mieszkalnego do uzytkowania (,,opéznione
przeksztatcenie”).

13. Czy zaswiadcznie o tzw. ,,op6znionym przeksztatceniu” wydawane jest przez
organ z urzedu?

Wiasciwy organ wydaje zaswiadczenie o przeksztatceniu na wniosek wiasciciela
w terminie 4 miesiecy od dnia otrzymania wniosku albo na wniosek wtasciciela lokalu
uzasadniony potrzebg dokonania czynnosci prawnej majgcej za przedmiot lokal albo
wiasciciela gruntu uzasadniony potrzebg ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu -
w terminie 30 dni od dnia otrzymania wniosku.

14. lle wynosi roczna optata przeksztalceniowa z tytutu tzw. ,,opdznionego
przeksztatcenia”?

Z tytutu ,,opdéznionego przeksztatcenia” roczna optata przeksztatceniowa stanowi
wysokosc¢ optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego obowigzujgcej w roku,
w ktorym oddano budynek do uzytkowania. Obowigzek wnoszenia optaty powstaje
z dniem 1 stycznia roku nastepujgcego po roku, w ktorym nastgpito przeksztatcenie.
Pomimo pewnej odrebnosci procedury ,,opéznionego przeksztatcenia” w zakresie
odptatnosci obowigzujg uniwersalne reguty, dotyczy to rowniez kwestii zwigzanych
z udzielaniem bonifikat oraz waloryzacji.



Zatgcznik nr 1

imie i nazwisko, adres do doreczen, PESEL

wnioskodawcy

oznaczenie organu

ZGLOSZENIE

zamiaru wniesienia oplaty jednorazowe;.

Na podstawie art. 7 ust. 7 i 8 ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztatceniu prawa
uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo
wiasnosci tych gruntéow (Dz. U. z 2025 r., poz. 6 t..), zgtaszam zamiar wniesienia

jednorazowej optaty z tytulu przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w

prawo wiasnosci w odniesieniu do nieruchomosci potozone;j
W ottt , Przy UliCy o , 0znaczonej
w ewidencji gruntow i budynkow jako dziatkanr ............. zobrebu ... ,
dla ktérej urzgdzona zostata ksiega wieczysta nr ...l oraz

whosze o udzielenie informacji o wysokosci tej opflaty.

ponizszg cze$¢ wypetniajg wiadciciele lokali, ktérych udziat w nieruchomo$ci wspdlnej obejmowat prawo

uzytkowania wieczystego

Przystugujgcy mi udziat w prawie uzytkowania wieczystego podlegajgcego
przeksztatceniu na zasadach ww. ustawy zwigzany byt z odrebng witasnoscig lokalu nr
......... , dla ktérego urzgdzona zostata ksiega wieczystanr ....................

podpis wnioskodawcy/-6w



